台中縣不動產開發商業同業公會   函
地  址：台中市豐原區社皮路70號
電  話：04-25154212     
傳  真：04-25154690 
承辦人：賴總幹事孟祺                  
受文者：各會員公司
速別：
密等及解密條件：
發文日期：中華民國103年05月16日

發文字號：(103)中縣不動產開發字第10300028號
附件：1.內政部103.05.02內授中辦地字第1036002251號函 2.台中市政府新聞局103.05.14新聞槁
主　旨：有關「預售屋買賣定型化契約應記載事項第13點」規定，內政部103年5月2日函釋「企業經營者不得向買方另收取自來水、電力之內、外管線費用」乙案及台中市政府消保官103年5月14日新聞稿，公會目前處理情形，相關說明。
說  明：
    一、內政部103年5月2日函釋有關「預售屋買賣定型化契約應記載事項第13點」規定，「賣方依約完成本戶一切主建物、附屬建物…領得使用執照並接通自來水、電力、於有天然瓦斯地區…應通知買方進行驗收手續」。是以企業經營者(建商)通知買方驗收時其自來水、電力均應達接通狀態，不得向買方另收取自來水、電力之內外管線費。
        台中市政府消費者保護官103年5月14日新聞稿「預售屋不得另外加收水電管線費用、不當收取可要求業者返還」。

   二、公會這二天5月14、15透過本會顧問陳清龍議員於台中市議會與台中市政府法制局及消保官陳情，有關定型化契約第十三條文是講「賣方依約完成本戶一切主建物、附屬建物…領得使用執照並接通自來水、電力、於有天然瓦斯地區…應通知買方進行驗收手續」。並未明列「自來水及電力之管線費用由誰支付」，多年來業者多以代收代付方式，轉付台電及自來水公司，並未多收消費者一分錢何來不當收取，請台中市政府審慎處理，不要擴權解釋條文。嗣內政部103/5/2內授中辦地字第1036002251號函方明確說明「開發業者不得向買方另收自來水、電力之內、外管線費用」，故自103年05月02日釋示後開始執行，顯較無爭議。
   三、公會目前除與台中市政府溝通外並透過立法委員與全國聯合會積極陳情內政部，1.請內政部以該函釋日期(103年5月2日)作為開始執行日期，並不溯及既往，以避免擴大消費爭議事件。2.關於搓商條文之法令有效。對此請各會員公司103年5月2日後之預售屋買賣遵行不得向買方另收取自來水、電力之內外管線費之規定，待有關疑慮內政部函示後，公會會儘速轉知。
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