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速    別：

發文日期：中華民國101年04月13日

發文字號：(101)中縣建開民字第101000033號

附    件：
主旨：函轉內政部101年4月2日令釋示同一人登記之區分所有型態建物須按專有部分比例分配公設及持分土地，並自101年4月2日生效乙案，詳如附件，因對建物登記產生變革，請各會員周知，妥為因應。
說明：
內政部於民國101年4月2日發布內授中辦地字第1016650578號解釋令，其重點；
(ㄧ)同一人所有之建築物，以區分所有型態申請所有權第一次登記時，其各專有部分，所屬共有部分及基地應有部分之分配，僅得準用民法第七百九十九條第四項前段之原則辦理，亦即應按各專有部分面積與專有部分總面積之比例，定其共有部分及基地之應有部分。

(二)目前面臨問題為；建物未列入共有面積部分之法定增設、獎勵停車位(未另編訂門牌、戶號)，未來應如何取得共有部分及基地之應有部分。

(三)此法令公告倉促，先前並無知悉相關訊息，公會將密切注意此事件發展，請各會員同業如有熟知此法令，請將建議意見提供公會，俾利彙整向政府機關提出建議。
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    理事長
	【附件】

法規名稱：土地登記規則第79條

【日期文號】：內政部中華民國101年4月2日內授中辦地字第1016650578號令
【要旨】：有關同一人所有之建築物以區分所有型態申請所有權第一次登記時，其
各專有部分所屬共有部分及基地應有部分之分配，應按各專有部分面積
與專有部分總面積之比例，定其共有部分及基地之應有部分

【內容】：
一、按民法第七百九十九條第四項有關區分所有建築物應有部分比例之規定，原
則上依其專有部分之面積與專有部分總面積之比例定之。但另有約定者，從
其約定，此所謂之約定係指共有部分之共有人，即各區分所有人全體之約定
而言。

二、次按民法七百九十九條之二規定：「同一建築物屬於同一人所有，經區分為
數專有部分登記所有權者，準用第七百九十九條規定。」同一建築物屬於同
一人所有，經區分為數專有部分登記所有權者，雖其使用情形與數人區分一
建築物者相同，均有專有部分與共有部分，但因各區分所有權均屬同一人所
有，不生專用權約定問題，區分所有人會議更無法成立。故於民法第七百九
十九條之二準用同法第七百九十九條第四項但書規定「但有約定者，從其約
定。」自應係區分所有建築物之各專有部分讓與他人，而形成多數之共有人
時，始能由嗣後受讓之全體共有人另為約定共有部分，而非由區分建築物之
同一所有人之意思即可另為共有部分之約定並拘束受讓各專有部分之全體共
有人。準此，同一人所有之建築物以區分所有型態申請所有權第一次登記時
，其各專有部分所屬共有部分及基地應有部分之分配，僅得準用民法第七百
九十九條第四項前段之原則規定辦理，亦即應按各專有部分面積與專有部分
總面積之比例，定其共有部分及基地之應有部分。

三、本解釋令自即日生效。



	


