   台中縣建築開發商業同業公會  訊息通知
建築技術規則免計入容積第162條修正發布

並自100年10月1日實施
100年7月5日  發文字號：(100)中縣建開民字第10000061號
------------------------------------------------------------------------------
內政部依99年3月8日監察院「建築法規不斷放寬免計入容積項目影響消費者權益，免計入容積之項目常違反設置目的等不合理設計」等意見，擬修正建築技術規則建築設計施工編第162條如下：（一）為避免違規使用，第2項增訂「但設於公寓大廈專有部分或約定專用部分之機電設備空間，應計入總樓地板面積。」（二）考量二座樓梯始應將免計入容積額度提高為15%，增訂「依規定僅須設置一座直通樓梯之建築物，不得超過都市計畫法規及非都市土地使用管制規則規定該基地容積之百分之十」。（三）為減少虛坪、避免浮濫自行增設停車位及地下開挖過大，增訂「未同時設置自行增設及獎勵增設之停車空間，得不計入總樓地板面積」。（四）考量現行第3款、第4款設備空間另有電業機關、固網業者之補償機制，不予重複獎勵，爰予刪除。（五）為避免透天厝地面層停車位違規使用，增訂「但一棟一戶之連棟建築物，其設置於地面層之停車空間，應計入總樓地板面積。」之規定。

公會建議內政部考量現行規定立意良善，應予儘量維持，改循管理面著手，俾避免業界衝擊，獲採納如下：(1)就停車空間計入容積部分，採納公會建議，維持法定車位免予計入容積，(2)就透天厝設置於地面層之停車空間，應計入總樓地板面積之規定，採納公會建議，僅就面臨超過12公尺(不含12公尺)道路之透天厝設置於地面層之停車空間，應計入容積總樓地板面積。

內政部原擬於於100年7月1日發布實施，經全聯會陳請緩衝實施獲採，第162條修正公告條文自100年10月1日實施，特敬告會員同業。

聯絡電話: (04)2515-4212 傳真: (04)2515-4690 聯絡人:賴孟祺總幹事
內政部公告建築技術規則增設車位獎勵第59條之2

及廢止84年獎勵增設停車位供公眾使用之解釋
內政部於100年6月30日發布新聞如下：「為確保獎勵增設停車空間之公益性，內政部發布修正「建築技術規則」有關獎勵增設停車空間規定，函頒「建築物增設停車空間供公眾使用鼓勵原則」及廢止84年獎勵增設停車位供公眾使用之解釋。」

本會謹將相關事項說明如後：

一、有關「落日」事項：59-2條草案原來強制要求停獎應「『收費』停車使用」，營建署最後接受本會所陳，同意刪除強制「收費」，以調節個案情況，並就新制再另訂實施日期。「停獎」源自「建築技術規則第59-2條」授權地方政府訂定，但是監察院99.6.2糾正案認為該授權方式有違「合法性原則」、獎勵容積有違「法律保留原則」。就此，營建署原擬將「第59-2條刪除」，本會陳明衝擊性過大，於是有第59-2條「施行期限至101年12月31日止」之增訂。

二、有關「供公眾」事項：惟監察院另糾正內政部「未積極督導各直轄市、縣市政府落實將『獎勵停車位』開放供不特定公眾使用，悖離增設停車空間之目的」，內政部建築技術審議委員會爰於第59-2條草案增列「為鼓勵建築物增設營業使用之停車空間，並依停車場法或相關法令規定開放供公眾停車使用..」。內政部84.10.3台內營字第8480450號函釋「所有權人亦不應排除於公眾之外」（按：監察院認為該函「不僅未當顯有違法之嫌」），營建署原擬即刻停止適用，本會於99.7.21向行政院建言時，營建署同意於相關規定未完成前不予停止適用。至若停止適用函發文日前已受理之建造執照申請案及都更案不受此限。

內政部原擬於99年廢止該84年獎勵增設停車位供公眾使用之解釋函，經全聯會陳請爭取後，延至100年7月2日廢止，特敬告會員同業。（內政部公告詳如附件）
聯絡電話: (04)2515-4212 傳真: (04)2515-4690 聯絡人:賴孟祺總幹事

廢止本部八十四年十月三日台內營字第八四八○四五○號函有關建築物獎勵增設之停車空間供公眾使用之解釋，自中華民國一百年七月二日生效
建築管理組 

發布日期：2011-06-30
內政部100.6.30台內營字第1000805167號函
廢止本部八十四年十月三日台內營字第八四八○四五○號函（如附件）有關建築物獎勵增設之停車空間供公眾使用之解釋，自中華民國一百年七月二日生效。但於生效日前已受理且處理程序尚未終結之建造執照申請案，及都市更新事業計畫於生效日前已報核，並依都市更新條例第六十一條之一規定，申請建造執照其法規之適用以擬定都市更新事業計畫報核日為準之都市更新案，不在此限。
部長  江宜樺
附件：內政部84.10.3台內營字第8480450號函
結論：

一、按建築技術規則建築設計施工編第五十九條之二規定增設之停車空間，揆其意旨係為增加停車位之供給，協助解決停車問題，有別於依同編第五十九條設置之法定停車空間。是授權省、市主管建築機關訂定其建築物增設停車空間鼓勵要點，應與所有權問題無涉。又所有權之形式可為獨立所有，亦可持分所有，涉屬地政法令登記規定權責，要不違反停車用途即非建築法令規範之範疇。

二、關於建築物鼓勵增設之停車位如何供公眾使用問題，應由所有權人、使用人依使用管理約定為之，所有權人亦不應排除於公眾之外，故停車空間不論由所有權人自行使用或供任何不特定人依約定之使用，咸屬供公眾使用。

三、建築物附設法定防空避難設備或法定停車空間以外之停車空間管理與產權登記，查本部八十一年九月二十一日台（81）內營字第八一○四七六二號函(附件一)已有明文，得不受八十年九月十八日台（80）內營字第八○七一三三七號函之限制。
四、為鼓勵增設停車空間、維護購置所有權人之權益、且提高其使用效益，並維護公共安全，依前揭建築物增設停車空間鼓勵要點設置之鼓勵增設停車空間，應由起造人於出售或約定使用前擬具其使用管理計畫，告知相關權利義務人。
最後更新日期：2011-06-30
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